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Gayrimenkul sektoriiniin uluslararasi yatirrmeilarla bulustugu nokta GIGDER
olarak, bagimsiz arastirma sirketi AGS Global ile is birligimizin bir Grinu olan
GIGDEKS’i 2026’nin ikinci ¢eyrek verileriyle kamuoyuna sunmaktan heyecan
duyuyoruz.

Uluslararasi yatirrmciya gayrimenkul satisinda birim fiyatlar ve gelecek
Ba§|arken projeksiyonlari konusunda essiz bir icgoru sunan bu rapor, sektortun gidisatini

anlamak isteyenler igin vazgecilmez bir rehber niteliginde.

GIGDEKS 271’in sektérimize 1sik tutmasini ve yeni basarilara vesile olmasini
temenni ediyoruz.

Nisan 2026 Mayis 2026 Haziran 2026
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Endekste Keskin
Dusus ve Fiyatlarda
Daralma

GIGDEKS 21’de baz puan, 6nceki
donemdeki 169,4 seviyesinden sert bir
ivme kaybiyla 120,3'e geriledi. Baz puan,
2024 yilinin birinci geyreginde Olgulen
105,7'nin ardindan en dusuk seviyesini
gordu.

Uluslararasi yatirrmciya ortalama konut
satig fiyati, bir onceki ceyrekteki 273.635
dolarin ardindan 194.262 dolara inerek
ciddi bir daralma gosterdi.

Yonetici Ozeti

2026’nin ikinci geyregini kapsayan (Nisan — Mayis — Haziran), GIGDER (yesi
firmalarin katiimiyla hazirlanan GIGDEKS 21 raporu; uluslararasi yatirrmciya
gayrimenkul satislarinda ciddi bir gerileme donemine girildigine isaret ediyor.

Bir dnceki ceyrekte 169,4 olan GIGDEKS baz puani, glincel verilerde keskin bir diists
ile 120,3 seviyesine geldi. Benzer tablo satis tutarlarina da yansiyarak onceki
donemde 273.635 dolar olan uluslararasi yatirrmciya ortalama birim satis fiyati,
onemli bir deger kaybiyla 194.262 dolar seviyesine geriledi.

Ankete katilan GIGDER Uyelerinin %42,9’u, onimiizdeki 3 ayda uluslararasi
yatirimcilara yonelik konut satislarinda belirgin bir degisim beklemediklerini aktardi.
Satislarda artis bekleyenlerin orani %33,3 iken dusus ongorenlerin orani %23,8
olarak kaydedildi.

Fiyatlar ve endeksteki belirgin diiglise ragmen, GIGDER (yelerinin %71,4'0 ikamet
izni gibi politikalarda baslayan yumusamanin devam edecegini dngoruyor ve kalici bir
lyilesme bekliyor.

Satislardaki kaybin ne zaman tersine donecegine dair beklentilerde ise bir yil iginde
toparlanma bekleyenler %42,9 ile en buyuk grubu olusturuyor. Ancak gostergelerdeki
sert dustsln piyasada yarattigi temkinli hava; katilimcilarin tgte birinin (%33,3)
toparlanma suresini "2 yil ve Uzeri" olarak gormesinde kendini belli ediyor. d



GIGDEKS: Ana Gostergeler

GIGDEKS Ceyreklik Gelisim (n: 100)

——GIGDEKS
200,0 - 184,0 184,0
169,2 172,1 174,6

1 162,0 161,6 166.2 ’
175,0 152,2 \Qg’ﬁ 156,
150,0 - 134,8

121,7 121,4

1250 115,8 115,9 o5

100,0 )
100,0 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

2021 - 2021 - 2021 - 2021 - 2022 - 2022 - 2022- 2022 - 2023 - 2023 - 2023 - 2023 - 2024 - 2024 - 2024 - 2024 - 2025- 2025- 2025- 2025- 2026- 2026 -
Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2

Ortalama Satig Fiyat: ($)

< m GIGDEKS ~
N~ [T} 1) o2}
N b ‘D_ ﬁ' N . . ~ ‘_' (3] N <
S 5 5 © 3 2 z & ¢ g8 8 , B KR & g % & & K g
300.000 - S © =1 2 ~ ~ 3 ~ < ~ N - = & & o N ~
v © ({=] - N N~ N <
: o o = > N o N =)
200000 & ~—~ ~—~ = = = =
. A
100.000 -
0 -

GiGDER

Gayrimenkul Hizmet Ihracatgian Dernegi




GIGDEKS: Ana Gostergeler

Uluslararasi yatirrmciya konut satisinda (adet ve ciro bazinda) gelecek 3 ay i¢in ongoriiniiz nedir?
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lkamet izni bagvurusuna kapali mahallelerin bazilarinin yeniden bagvuruya agilmasi, uluslararasi yatirimciya
gayrimenkul satigina yonelik politikalarda yumusamanin habercisi olarak yorumlaniyor. Politikalardaki bu
yumusamanin devamini bekliyor musunuz?

2

2l

Sektor temsilcilerinin ezici
cogunlugu (%71,4), ikamet izni
basvurusuna kapali mahallelerin

yeniden acgiimasiyla baglayan
politikalardaki yumusamanin
devam edecegini ongoruyor. Bu
71,4% durum, atilan adimlarin
uluslararasi yatirimciyi tesvik
edecek kalici bir strateji
degisiminin habercisi olarak
okundugunu gosteriyor.

Beklemiyorum 28,6%

Bekliyorum
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2022’den bu yana diusus egiliminde olan uluslararasi yatirrmciya gayrimenkul satiglarinin ne zaman yukselise
gececegdini ongorayorsunuz?

6 AY 1YIL 2 YIL UZERI

%23,8 %33,3
%42,9

Sektor temsilcilerinin %42,9’u, uluslararasi yatirrmciya satiglarda beklenen toparlanmanin bir yil iginde
gergeklesecegini ongoruyor. Ancak katilimcilarin tigte birinin (%33,3) "2 yil ve Uzeri" bir sure beklemesi,
piyasada temkinli bir havanin da hakim oldugunu gosteriyor. Kisa vadeli (6 ay) iyimserlerin orani %23,8 ile sinirli
kalirken; tablo genel olarak sektoriin ani bir sigramadan ziyade orta vadeli ve kademeli bir toparlanma
bekledigine igaret ediyor.
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GIGDEKS Metodoloji
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. Veri Kaynagi
GIGDEKS, GIGDER uyesi gayrimenkul firmalarinin uluslararasi yatirimcilara gerceklestirdigi satis verilerine dayanir. Veriler, adet, ciro ve
birim satis fiyati (USD) bazinda AGS Global tarafindan toplanir.

2. Kapsam
Endeks yalnizca uluslararasi yatirrmcilara yapilan konut satiglarini kapsar. Yerli alicilara yonelik satiglar ve ticari gayrimenkuller
degerlendirme digidir.

w

. Hesaplama Yontemi
Her geyrek icin GIGDER (Uyesi firmalardan elde edilen verilerle ortalama satis fiyati (USD) hesaplanir.
ilk hesaplanmis olan ortalama satis fiyati (baz dénem) 100 olarak kabul edilir.
Sonraki donemlerin ortalama satis fiyatlari, bu baz doneme oranlanarak endeks puani elde edilir.

Car1 Donem Ortalama Satis Fiyati y

GIGDEKS = 100

Baz Donem Ortalama Satis Fiyati

'-Béylece endeksteki degisim, uluslararasi yatirimcilara yapilan satis fiyatlarindaki goreli artis ya da azalisi yansitir.

4. Veri Toplama ve Dogrulama Siireci
Veriler, GIGDER uyesi firmalardan anket yontemiyle toplanir ve AGS Global tarafindan tutarlilik analizinden gecirilerek dogrulanir.
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. Raporlama Dénemi
GIGDEKS yilda dért kez yayimlanir ve her ceyrege ait sonuglar izleyen dénemde kamuoyuyla paylasilir.
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