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Uluslararası Yatırımcıya Gayrimenkul 

Satış Endeksi

Temmuz 2026

2026 Yılı 2. Çeyrek Raporu



Başlarken  

Gayrimenkul sektörünün uluslararası yatırımcılarla buluştuğu nokta GİGDER

olarak, bağımsız araştırma şirketi AGS Global ile iş birliğimizin bir ürünü olan

GİGDEKS’i 2026’nın ikinci çeyrek verileriyle kamuoyuna sunmaktan heyecan

duyuyoruz.

Uluslararası yatırımcıya gayrimenkul satışında birim fiyatlar ve gelecek

projeksiyonları konusunda eşsiz bir içgörü sunan bu rapor, sektörün gidişatını

anlamak isteyenler için vazgeçilmez bir rehber niteliğinde.

GİGDEKS 21’in sektörümüze ışık tutmasını ve yeni başarılara vesile olmasını

temenni ediyoruz.

Nisan 2026 Mayıs 2026 Haziran 2026



Endekste Keskin 

Düşüş ve Fiyatlarda 

Daralma

GİGDEKS 21’de baz puan, önceki 

dönemdeki 169,4 seviyesinden sert bir 

ivme kaybıyla 120,3'e geriledi. Baz puan, 

2024 yılının birinci çeyreğinde ölçülen 

105,7’nin ardından en düşük seviyesini 

gördü. 

Uluslararası yatırımcıya ortalama konut 

satış fiyatı, bir önceki çeyrekteki 273.635

doların ardından 194.262 dolara inerek 

ciddi bir daralma gösterdi.

Yönetici Özeti
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• 2026’nın ikinci çeyreğini kapsayan (Nisan – Mayıs – Haziran), GİGDER üyesi 

firmaların katılımıyla hazırlanan GİGDEKS 21 raporu; uluslararası yatırımcıya 

gayrimenkul satışlarında ciddi bir gerileme dönemine girildiğine işaret ediyor.

• Bir önceki çeyrekte 169,4 olan GİGDEKS baz puanı, güncel verilerde keskin bir düşüş 

ile 120,3 seviyesine geldi. Benzer tablo satış tutarlarına da yansıyarak önceki 

dönemde 273.635 dolar olan uluslararası yatırımcıya ortalama birim satış fiyatı, 

önemli bir değer kaybıyla 194.262 dolar seviyesine geriledi.

• Ankete katılan GİGDER üyelerinin %42,9’u, önümüzdeki 3 ayda uluslararası 

yatırımcılara yönelik konut satışlarında belirgin bir değişim beklemediklerini aktardı. 

Satışlarda artış bekleyenlerin oranı %33,3 iken düşüş öngörenlerin oranı %23,8 

olarak kaydedildi.

• Fiyatlar ve endeksteki belirgin düşüşe rağmen, GİGDER üyelerinin %71,4'ü ikamet 

izni gibi politikalarda başlayan yumuşamanın devam edeceğini öngörüyor ve kalıcı bir 

iyileşme bekliyor.

• Satışlardaki kaybın ne zaman tersine döneceğine dair beklentilerde ise bir yıl içinde 

toparlanma bekleyenler %42,9 ile en büyük grubu oluşturuyor. Ancak göstergelerdeki 

sert düşüşün piyasada yarattığı temkinli hava; katılımcıların üçte birinin (%33,3) 

toparlanma süresini "2 yıl ve üzeri" olarak görmesinde kendini belli ediyor.
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GİGDEKS: Ana Göstergeler
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GİGDEKS: Ana Göstergeler

Uluslararası yatırımcıya konut satışında (adet ve ciro bazında) gelecek 3 ay için öngörünüz nedir?
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İkamet izni başvurusuna kapalı mahallelerin bazılarının yeniden başvuruya açılması, uluslararası yatırımcıya 

gayrimenkul satışına yönelik politikalarda yumuşamanın habercisi olarak yorumlanıyor. Politikalardaki bu 

yumuşamanın devamını bekliyor musunuz?

71,4%

28,6%

Bekliyorum

Beklemiyorum

Sektör temsilcilerinin ezici 

çoğunluğu (%71,4), ikamet izni 

başvurusuna kapalı mahallelerin 

yeniden açılmasıyla başlayan 

politikalardaki yumuşamanın 

devam edeceğini öngörüyor. Bu 

durum, atılan adımların 

uluslararası yatırımcıyı teşvik 

edecek kalıcı bir strateji 

değişiminin habercisi olarak 

okunduğunu gösteriyor.
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2022’den bu yana düşüş eğiliminde olan uluslararası yatırımcıya gayrimenkul satışlarının ne zaman yükselişe 

geçeceğini öngörüyorsunuz?

Sektör temsilcilerinin %42,9’u, uluslararası yatırımcıya satışlarda beklenen toparlanmanın bir yıl içinde

gerçekleşeceğini öngörüyor. Ancak katılımcıların üçte birinin (%33,3) "2 yıl ve üzeri" bir süre beklemesi, 

piyasada temkinli bir havanın da hakim olduğunu gösteriyor. Kısa vadeli (6 ay) iyimserlerin oranı %23,8 ile sınırlı 

kalırken; tablo genel olarak sektörün ani bir sıçramadan ziyade orta vadeli ve kademeli bir toparlanma

beklediğine işaret ediyor.



GİGDEKS Metodoloji
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1. Veri Kaynağı

▪ GİGDEKS, GİGDER üyesi gayrimenkul firmalarının uluslararası yatırımcılara gerçekleştirdiği satış verilerine dayanır. Veriler, adet, ciro ve 

birim satış fiyatı (USD) bazında AGS Global tarafından toplanır.

2. Kapsam

▪ Endeks yalnızca uluslararası yatırımcılara yapılan konut satışlarını kapsar. Yerli alıcılara yönelik satışlar ve ticari gayrimenkuller 

değerlendirme dışıdır.

3. Hesaplama Yöntemi

▪ Her çeyrek için GİGDER üyesi firmalardan elde edilen verilerle ortalama satış fiyatı (USD) hesaplanır.

▪ İlk hesaplanmış olan ortalama satış fiyatı (baz dönem) 100 olarak kabul edilir.

▪ Sonraki dönemlerin ortalama satış fiyatları, bu baz döneme oranlanarak endeks puanı elde edilir.

▪ Böylece endeksteki değişim, uluslararası yatırımcılara yapılan satış fiyatlarındaki göreli artış ya da azalışı yansıtır.

4. Veri Toplama ve Doğrulama Süreci

▪ Veriler, GİGDER üyesi firmalardan anket yöntemiyle toplanır ve AGS Global tarafından tutarlılık analizinden geçirilerek doğrulanır.

5. Raporlama Dönemi

▪ GİGDEKS yılda dört kez yayımlanır ve her çeyreğe ait sonuçlar izleyen dönemde kamuoyuyla paylaşılır.



Teşekkürler
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