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Gayrimenkul sektoruntn uluslararasi yatirimcilarla bulustugu nokta
GIGDER olarak, bagimsiz arastirma sirketi AGS Global ile is birligimizin
bir irinl olan GIGDEKS'i, 2025’in dérdiincii ceyrek verileriyle
kamuoyuna sunmaktan heyecan duyuyoruz.

Ba§|arken Uluslararasi yatirimciya gayrimenkul satisinda birim fiyatlar ve gelecek
projeksiyonlari konusunda essiz bir iggoru sunan bu rapor, sektorun
gidisatini anlamak isteyenler i¢in vazgecilmez bir rehber niteliginde.

GIGDEKS 19'un sektérimuze 1sik tutmasini ve yeni basarilara vesile
olmasini temenni ediyoruz.
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Yonetici Ozeti

« 2025’in son geyreginde (Ekim — Kasim — Aralik) GIGDER (iyesi firmalarin katilimiyla
hazirlanan GIGDEKS 19'da, uluslararasi yatirmciya gayrimenkul satis
piyasasindaki daralmanin belirginlestigi goruldu.

- GIGDEKS 19 verilerine gére uluslararasi yatirrmciya ortalama satis fiyati birim fiyat
: bazinda 220.722 dolar olarak gerceklesti. Bir onceki ceyrekte 156,3 olan endeks ise
GIGDEKS sert bir dustsle 136,7’ye geriledi.

Baz Puanda Keskin
Dusus: 136,7

 Ankete katilan GIGDER uyelerinin %40,9’u, 6nimiizdeki 3 ayda uluslararasi
yatinnmcilara yonelik konut satislarinda belirgin bir degisim beklemediklerini aktardi.
Ote yandan, satiglarda artis bekleyenlerin orani %31,8 olurken, disis 6ngorenlerin

GIGDEKS 19'da ortalama birim fiyat orani %27,3 olarak kaydedildi.

220.722 dolar olarak kaydedilirken :

endeks ise 136,7 seviyesine geriledi. * GIGDER uyelerinin %54,6’s1 2026 yilinda konut fiyatlarinda reel artis bekleyerek
gayrimenkullin enflasyon karsisinda deger koruma gticiine olan guvenini ortaya

Bir dnceki ceyrekte 156,3 seviyesinde koydu. Dusus beklentisinin %18,2 gibi sinirli bir seviyede kalmasi ise piyasadaki

olan endeksin bu dénemde 136,7’ye beklentinin yukari yonlt ivmenin korunacagi seklinde oldugunu gosterdi.

inmesiyle birlikte GIGDEKS, 2024

yihinin birinci geyregindeki 105,7°nin « Bolgesel ve kiiresel savas risklerinin yikseldigi mevcut konjonktiirde katilimcilarin

ardindan en dusuk seviyesini gordu. %77,3’01, Turkiye’nin “B plani lilke” olarak yatirimci gégii cekecegini ngérdii. Bu

guclu beklenti, Turkiye'nin kriz donemlerinde uluslararasi sermaye agisindan
stratejik bir “guvenli liman” olarak algilandigini ortaya koydu.
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GIGDEKS: Ana Gostergeler

GIGDEKS Geyreklik Gelisim (n: 100)

—— GIGDEKS
200,0 - 184,0 1724 1746 184,0
175,0 - \ PN U552 156,3
149,6 ’ )
150,0 - 136,7
121,7 121,4

1250 - 115,8 115,9 05

100,0 ?
100,0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

2021 - 2021 - 2021 - 2021 - 2022- 2022- 2022- 2022- 2023- 2023- 2023- 2023- 2024- 2024- 2024- 2024- 2025- 2025- 2025- 2025-

Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4
Ortalama Satis Fiyati ($)
400.000 - .
m GIGDEKS
297.174 297.092
i 277.865281.945
300.000 045814251613 J41.643260-976268.368 273.233 252187 252 357
217.642 : 220.722
196.602196.0371 87.091187.175

200.000 “161.500 ’ ’ 170.719

GiGDER

— Gayrimenkud Hizmet ihracatglan Dernegi —

100.000 ]
0 4
0

1 2 3 4

5 6 7

8 9 10 11 12

13 14 15

16

17

18

!




GIGDEKS: Ana Gostergeler

Uluslararasi yatirnmciya konut satisinda (adet ve ciro bazinda) gelecek 3 ay i¢in ongoriinuz nedir?
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Turkiye'de konut fiyatlari 2026 yilinda reel olarak (enflasyondan arindirilmis) nasil degisir?

Degismez %27,2

%Mr
Konut fiyatlarinda reel artis

bekleyenlerin oraninin %54,6
Duser %18,2 seviyesinde olmasi, gayrimenkuliin
enflasyon karsisinda koruyucu bir

yatirim araci olarak gorulmeye devam
ettigini ve yatirrmci guveninin 2026
igin guclu kaldigini ortaya
koymaktadir.
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D aED
Bolgesel ve kiuresel savas risklerinin guindemde oldugu mevcut ortamda, Turkiye’nin “B plani tlke”
olarak yatirimci gogu almasini bekler misiniz?

Katilimcilarin %77,3’Gnln
Tarkiye'nin yatirrmeci gogu alacagini
ongormesi, artan kuresel savas
riskleri kargisinda Ulkemizin
uluslararasi sermaye igin stratejik
bir “guivenli liman” (B plani) olarak
konumlandigini gostermektedir.

Gog Alir
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GIGDEKS Metodoloji
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. Veri Kaynagi
GIGDEKS, GIGDER (iyesi gayrimenkul firmalarinin uluslararasi yatirimcilara gergeklestirdigi satis verilerine dayanir. Veriler, adet, ciro ve
birim satis fiyati (USD) bazinda AGS Global tarafindan toplanir.

2. Kapsam
Endeks yalnizca uluslararasi yatirnmcilara yapilan konut satiglarini kapsar. Yerli alicilara yonelik satiglar ve ticari gayrimenkuller
degerlendirme digidir.

w

. Hesaplama Yontemi
Her geyrek icin GIGDER (yesi firmalardan elde edilen verilerle ortalama satis fiyati (USD) hesaplanir.
ilk hesaplanmis olan ortalama satis fiyati (baz dénem) 100 olarak kabul edilir.
Sonraki donemlerin ortalama satis fiyatlari, bu baz doneme oranlanarak endeks puani elde edilir.

GIGDEKS = Car1 Donem Ortalama Satis Fiyati Bhias

Baz Donem Ortalama Satis Fiyati

Boylece endeksteki degisim, uluslararasi yatirirmcilara yapilan satis fiyatlarindaki goreli artis ya da azaligi yansitir.

4. Veri Toplama ve Dogrulama Siireci
Veriler, GIGDER uyesi firmalardan anket yontemiyle toplanir ve AGS Global tarafindan tutarlilik analizinden gecirilerek dogrulanir.

&)

. Raporlama Dénemi
GIGDEKS yilda dért kez yayimlanir ve her ceyrege ait sonuglar izleyen dénemde kamuoyuyla paylasilir.
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